UCHWALA NR XXXIV/287/14
RADY GMINY RADOMYSL NAD SANEM
z dnia 9 maja 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka”
polozonego w obrebie ewidencyjnym Radomysl nad Sanem

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.2012.647 ze zm.) oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radomys$l nad Sanem uchwalonego uchwatg Nr IV/25/02 Rady Gminy
Radomysl nad Sanem z dnia 30 grudnia 2002 r. ze zmianami,

Rada Gminy Radomysl nad Sanem uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka”, zwany dalej planem,

0 powierzchni okoto 15 ha potozony w potnocnej czesci wsi Radomys$l nad Sanem, zgodnie
Z 0znaczeniem granicy na rysunku planu.

Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng czg¢$cig uchwaty i obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) granica obszaru ochrony jakosci ujecia wod;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania;

4) przeznaczenie poszczegélnych terenéw okreslone symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajagcym go sposrdd innych terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) glowne przebiegi sieci infrastruktury techniczne;.

Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§2

. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie dopuszczalne nalezy przez to rozumieé ustalone planem w obrgbie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzupelniajace — przeznaczenie terendw, ktdrego
obecnos¢ jest mozliwa na terenach o okreslonym przeznaczeniu podstawowym 1 ktore
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;



3) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem literowym
badz cyfrowo — literowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej moze byc
usytuowana $ciana frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, nie dotyczy to clementow architektonicznych takich jak: balkon,
gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejSciem do budynkoéw, taras, podest, podjazd dla
niepetnosprawnych, schody wejsciowe oraz innych detali wystroju architektonicznego
zwigzanych z budynkami,

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekt
budowlany w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy krawedzi obiektu na
powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgs$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzgdnych np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
o$wietlenia zewnetrznego,

6) powierzchnia calkowita - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewngtrznym $cian, oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza
kubature budynku, tzn. tarasy, schody zewnetrzne, podcienia, balkony, itp.,

7) zielen izolacyjna - oznacza zielen o skladzie gatunkowym oraz systemie nasadzen
stanowigcych kontynuacj¢ elementow przyrodniczych krajobrazu w okreslonym miejscu
(zielen lesna) oraz stanowigcych ochrong terendow objetych ucigzliwosciami sasiadujacych
inwestycji.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne, powszechnie obowigzujace akty prawne a zostaty

uzyte w niniejszym planie, interpretowa¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach wedtug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze objetym planem

§3
Przeznaczenie terenow
1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczone
w tekscie 1 na rysunku planu nastgpujacymi symbolami literowymi:

1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) us — ustug sportu i rekreacji,

3) U — zabudowy ustugowe;j,

4) KDL — drég lokalnych,

5) KDD — drog dojazdowych,

6) KS — parkingu,

7 ZL — zieleni lesnej,

8) Z1,ZLL — zieleni izolacyjnej z mozliwoscig zalesienia,
9) ZI — zieleni izolacyjnej,

100 W — ujecia wody,

11) E — stacji transformatorowej.



§4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

. Ustala si¢ ochron¢ tadu przestrzennego poprzez realizacj¢ i zachowanie przyjetego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego zgodnie z okreslonymi w planie zasadami zagospodarowania
terenu, w szczeg6Olnosci w zakresie komunikacji drogowej, ksztaltowania zabudowy i terenéw
zieleni.

Ogrodzenia od strony drég publicznych o wysokosci do 1,5m, azurowe z zakazem stosowania
prefabrykowanych przeset betonowych nalezy lokalizowac¢ w linii rozgraniczajacej droge.

Rozwigzania architektoniczne dla realizacji budynkow i obiektéw matej architektury w obrgbie
dziatki budowlanej nalezy ksztaltowaé w sposob ujednolicony w odniesieniu do formy
architektonicznej i kolorystyki, ktora winna harmonizowaé si¢ z otoczeniem (kolory pastelowe,
dachy ciemne).

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dodatkowych
drog wewnetrznych, poza wyznaczonymi na rysunku planu, pod warunkiem zachowania
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

Dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikow reklamowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa w formie stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m oraz tablic, neondéw
i ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 8 m? liczonej w obrysie zewnetrznym.

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
okreslona w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. W celu ochrony gminnego ujecia wod i stacji uzdatniania wody w Radomyslu nad Sanem na
rysunku planu wyznacza si¢ granice obszaru ochrony jakosci ujecia wod.

. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych:

1) nalezy zapewni¢ warunki gwarantujgce ochron¢ wod podziemnych poprzez zastosowanie
rozwigzan zapobiegajacych zanieczyszczeniom wod podziemnych;

2) docelowo nalezy zapewni¢ pelne wyposazenie wszystkich obiektoéw w kanalizacj¢ sanitarng;

3) w granicach obszaru ochrony jakosci ujecia wod ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej bez podtaczenia do sieci kanalizacyjnej;

4) magazynowanie odpadow statych winno si¢ odbywaé wylacznie w przystosowanych do tego
celu miejscach, zgodnie z przepisami o odpadach;

5) obowigzuje zachowanie obudowy ekologicznej oraz zachowanie wilasciwych warunkoéw
hydrogenicznych ciekow wodnych,

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obowigzuja wartosci
dopuszczalne poziomow hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustalone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem realizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej 1 infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu.

. Nalezy stosowac zrodta ciepta minimalizujace emisj¢ zanieczyszczen do powietrza.

. Zastosowane rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochron¢ waloréw krajobrazowych
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poprzez maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, utrzymanie droznosci ciekow
wodnych, dobér projektow architektonicznych zachowujgcych tradycyjne elementy i detale
zabudowy regionalnej.

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego symbolem MN ustala si¢ lokalizowanie
azurowych ogrodzen na podmuréwce nie wyzszej niz 30 cm, umozliwiajagcych migracje matych
zwierzat.

8. Zakazuje sig¢:
1) prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej w sposob degradujacy warunki krajobrazowe
obszaru,
2) niszczenie zieleni tegowe;j,
3) nielegalnego wprowadzania zmian w korytach ciekow wodnych,
4) nielegalnego pozyskiwania zasobow Srodowiska oraz nielegalnego sktadowania wszelkich
odpadow.

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

1. W zakresie kontynuacji tradycji kulturowych regionu ustala si¢ ksztalttowanie regionalnego
wyrazu architektonicznego projektowanej zabudowy, to jest: zabudowa ustugowa do trzech
kondygnacji nadziemnych (w tym uzytkowe poddasze), zabudowa mieszkaniowa parterowa lub
parterowa z uzytkowym poddaszem, przykryta symetrycznymi stromymi dachami
dwuspadowymi lub wielospadowymi o wyraznie uksztattowanych potaciach z dopuszczeniem
naczotkow.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Zakazuje si¢ sytuowania no$nikow reklamowych na ogolnodostepnych terenach przeznaczonych
pod komunikacje drogowa i zielen.

2. Na terenach przeznaczonych pod komunikacj¢, poza terenem jezdni, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury typu wiaty przystankowe, tawki, lampy os$wietleniowe
0 ujednoliconej formie oraz krzyzy przydroznych i niewielkich kapliczek 0 powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 1 m? i wysokosci nie wiekszej niz 2m, przy czym obiekty te nie
moga utrudnia¢ ani ogranicza¢ ruchu na chodnikach.

3. Na terenach przeznaczonych pod zielen publiczng obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe.

4. Na terenach publicznie dostgpnych ustala si¢ przy zagospodarowaniu terenu obowigzek
uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych.

§8

Zasady i warunki podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady dotyczgce ksztattowania dziatek budowlanych:

1) kazda dziatka budowlana powstata w wyniku wtornego podziatu musi posiada¢ dostep do
drogi publicznej bezposredni lub posredni poprzez droge wewnetrzna,

2) obowigzuja nastgpujace najmniejsze szerokoSci frontow nowo wydzielonych dziatek
budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m,
b) dla zabudowy ustugowej — 20 m;

3) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku wtornego podziatlu, przeznaczona pod lokalizacje
zabudowy winna wynosi¢ nie mniej niz:



a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1200 m?
b) dla terenéw zabudowy ustugowej — 800 m?
4) dopuszcza si¢ zainwestowanie nowo wydzielanych dzialek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona wyzej Wylgcznie:
a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz okre$lona w pkt 3;
b) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
5) kat potozenia bocznych granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego mozliwie zblizony do 90°.

§9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na obszar Natura
2000, ktore nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub nie wynikaja z tej ochrony,
W rozumieniu obowigzujacych przepisow.

Wymagania w zakresie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz minimalizowania strat
powodziowych, w przypadku uszkodzenia waléw przeciwpowodziowych lub przelania si¢ wod
przez koron¢ waldw, nalezy realizowaé¢ poprzez stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych,
technicznych 1 materiatowych obiektow budowlanych, zabezpieczajacych przed skutkami
oddziatywania wod powodziowych, w tym zakaz podpiwniczania zabudowy.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych z projektowanej sieci
wodociggowe;j,

2) wyposazenie projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,

3) teren objety planem winien znajdowa¢ si¢ w zasi¢gu syren alarmowych, W zwigzku, z czym
nalezy uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkancow w przypadku
zagrozenia przez syreny alarmowe, promien styszalnosci syreny zaktada si¢ do 300m.

§ 10
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala si¢ uktad komunikacyjny drog publicznych oznaczony symbolami:
1) 1KDL - droga lokalna;
2) 1KDD i 2KDD - drogi dojazdowe;

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania samochodow:
1) dla projektowanych inwestycji w ramach dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja
w ilo$ci nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na mieszkanie;
b) dla zabudowy ustugowej — na projektowanym parkingu, oznaczonym symbolem KS;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w obrebie linii
rozgraniczajacych drég w formie zatok postojowych oraz dodatkowych pasow postojowych.

§11
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

W zakresie elektroenergetyki:

1) podstawowym zrodlem zasilania projektowanej zabudowy bedzie istniejgca linia
napowietrzna 15kV relacji GPZ Stalowa Wola i projektowana stacja transformatorowa
15/04kV oznaczona symbolem 1 E;



2) docelowo ustala si¢ przebudowe napowietrznej linii 15kV na kablowa;

3) projektowang stacje transformatorowg nalezy podpiaé¢ do istniejgcej linii 15kV projektowang
linig kablowa SN15kV jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej wbudowanej w budynek ustugowy na terenie
oznaczonym symbolem 1U.

W zakresie telekomunikaciji:
ustala si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej w formie tradycyjnej poprzez podlaczenie
osiedla do istniejacej sieci rozdzielcze;.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
zaopatrzenie w gaz siecig $redniopr¢zng o Srednicach @32 mm — @50 mm w oparciu
o istniejacy gazociag Ssredniego cisnienia @50 mm usytuowany w drodze oznaczonej w planie
symbolem 2KDD.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej magistrali @280 mm zasilanej z ujecia Radomysl,
przebiegajacej skrajem osiedla, poprzez jej rozbudowg $rednica nie mniejszg niz @110 mm
wzdtuz projektowanego uktadu drogowego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wodociggowych na terenach przeznaczonych pod zabudowg
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca droég pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie.

W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala si¢ skierowanie $ciekOw sanitarnych poprzez przetloczenie do istniejgcego systemu
kanalizacji zbiorowej sgsiedniego osiedla, poza granicg opracowania planu;

2) kanaty sanitarne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog, przy czym dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowg, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem w planie;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych i technologicznych z ,,ujecia Radomysl” do istniejacego
kanatu @200 mm.

W zakresie wod opadowych:
1) z terenéw zabudowy jednorodzinnej i terenow ustugowych dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do gruntu;
2) odprowadzenie wod opadowych z terenéw komunikacji nastapi powierzchniowo poprzez
uksztaltowanie profili drogowych 1 ptytkie koryta zakonczone separatorami do istniejgcego
rowu melioracyjnego.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet dostarczania ciepta, z wykorzystaniem
no$nikow energii nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia.

W zakresie usuwania odpadow:

1) czasowe gromadzenie odpadow statlych na terenie posesji przy zabudowie jednorodzinnej
1 ustugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;

2) ustala si¢ odbior odpadow komunalnych na zasadach obowigzujgcych w gminie;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow powstaltych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowe;j
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 12
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczony
symbolem 1MN o powierzchni okoto 0,56 ha;

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace) ustala si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,
2) drég wewnetrznych i dojazdow,
3) miejsc postojowych w ilo$ci niezbednej do obstugi przeznaczenia podstawowego,
4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzonej, oczek wodnych i basendow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) obstuga komunikacyjna z drogi nr ewid. 1701/27, potozonej poza granicg opracowania planu;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra dotyczy wszystkich obiektow budowlanych
(z wyjatkiem obiektow liniowych) - 8 m od granicy dziatki nr ewid. 1701/27 (droga poza
terenem opracowania planu);
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,3;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;
6) miejsca do parkowania samochodéw nalezy zlokalizowac na terenie dziatki przeznaczonej
pod inwestycje w ilosci nie mniejszej niz okreslone § 10, ust. 2;
7) cechy budynk6éw mieszkalnych:
a) do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym spadku gltéwnych potaci
z dopuszczeniem lukarn 1 okien potaciowych;
c) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 20° do 45°;
d) uktad gtownej kalenicy prostopadty Iub rownolegly do frontowej granicy dziatki;
e) wysokos¢ gtownej kalenicy do 9,5m;
8) cechy budynkow gospodarczych i garazowych:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
b) wysoko$¢ kalenicy do 7 m;
c) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
d) kolorystyka pokrycia dachu jak budynek mieszkalny.
9) cechy obiektow pomocniczych:
a) parterowe wiaty o powierzchni zabudowy do 80m?, wysokosci do 4m, przykryte dachami
dwuspadowymi lub jednospadowymi o kacie nachylenia potaci do 20°,
b) altany ogrodowe o powierzchni zabudowy do 50m?, wysokosci do 4m, przykryte
dachami wielospadowymi lub namiotowymi;
c) baseny rekreacyjne o powierzchni zabudowy do 80m?;

§13
Tereny zabudowy uslugowej

1. Wyznacza sig¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US o powierzchni ok. 4,16 ha;
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1) Przeznaczenie podstawowe: boiska sportowe, korty tenisowe i niekubaturowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne;
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace) ustala si¢ lokalizacje:

a) trybuny sportowe, tarasy widokowe,

b) miejsca wypoczynkowe,

C) obiekty i urzadzenia matej architektury (pergole, altany, oczka wodne),

d) zielen urzadzona parkowa i rekreacyjna,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej (uzbrojenie terenu),

f) dojscia i dojazdy.

3) Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDD;

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora dotyczy wszystkich obiektow
budowlanych (z wyjatkiem obiektéw liniowych) - 8 m od linii rozgraniczajacej droge
2KDD;

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod
inwestycje nie wigcej niz 60%;

d) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

— minimalna—0,1,
— maksymalna—1,2

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

f) miejsca do parkowania samochodéw nalezy lokalizowa¢ na terenie przeznaczonym pod
parking, oznaczonym symbolem 1KS;

4) cechy obiektow kubaturowych:

a) altany rekreacyjne o powierzchni zabudowy do 150m?, wysokos$ci do 8m, przykryte dachami
wielospadowymi lub namiotowymi,

b) trybuny, tarasy widokowe o wysokosci do 12m.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej powigzanej funkcjonalnie z ustugami sportu, oznaczony
symbolem 1U, o powierzchni ok. 0,44 ha
1) Przeznaczenie podstawowe: hala sportowa, sala gimnastyczna, budynki towarzyszace
obiektom sportowym (szatnie, sanitariaty, pomieszczenia socjalne, klubowe, itp.),
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace) ustala si¢ lokalizacje:

a) funkcji noclegowej (hotelarskiej),

b) ustug gastronomicznych i handlowych wbudowanych w bryle wielofunkcyjnych

budynkow zwigzanych z ustugami sportu,

C) obiektow garazowych, magazynowych i wiat zwigzanych z obstugg funkcji podstawowej;

d) zieleni o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

e) urzadzen reklamowych;

f) drog wewngtrznych i ciagdw pieszych;

g) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL;

b) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora dotyczy wszystkich obiektow
budowlanych (z wyjatkiem obiektéw liniowych) - 8 m od linii rozgraniczajacej droge
1KDL;

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej pod
inwestycje¢ nie wigcej niz 70%;



d) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
— minimalna— 0,3,

— maksymalna — 0,6

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

f) miejsca do parkowania samochodéw nalezy lokalizowaé na terenie przeznaczonym pod
parking, oznaczony symbolem 1KS, dopuszczalnie takze na dzialce przeznaczonej pod
inwestycje;

g) cechy budynkow:

— wysokos¢ budynkoéw ustugowych do 10 m, dla budynkow zaplecza socjalno-sanitarnego,
garazowych i magazynowych oraz wiat do 8m;
— budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych, budynki garazowe i magazynowe oraz
wiaty parterowe;
— dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
i dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 25°;
h) ustala si¢ zakaz ogradzania terenu od strony drogi publiczne;j.

§14
Tereny zieleni

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni lesnej, 0znaczone symbolem ZL o powierzchni ok. 3,58 ha, w tym:

1z
2)
3)

4)

5)

L o powierzchni ok. 2,70 ha, i 2ZL o powierzchni ok. 0,88 ha,

przeznaczenie podstawowe: kontynuacja dotychczasowego sposobu uzytkowania lesnego;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia niezb¢dne do prowadzenia gospodarki lesnej oraz utrzymania form ochrony
(szkoftki lesne),

b) urzadzenia zwigzane z formami ochrony srodowiska,

¢) wody powierzchniowe (naturalne — cieki wodne, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia
regulacyjne 1 zabezpieczajace w korytach ciekéw wodnych,

d) lokalizacja budowli zwigzanych z gospodarka lesng na podstawie przepisow ustawy
0 lasach — wiez obserwacyjnych do wysokosci 30m, altan lesnych o powierzchni
zabudowy do 60m? i wysokosci do Sm oraz urzadzen dla zwierzat lesnych (pasniki),

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej przy zachowaniu istniejacego drzewostanu;

f) zalesianie gruntow, wynikajace z aktualnych potrzeb i mozliwosci;

zasady zagospodarowania terenow 0znaczonych symbolem ZL:

a) dostepno$¢ terenu poprzez droge oznaczong symbolem 1KDD oraz drogi lesne;

b) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow lesnych, w tym: funkcje
gospodarcze i ochronne laséw, wody powierzchniowe i urzadzenia niezbedne do
prowadzenia gospodarki lesnej;

C) w obrebie ciekow wodnych dopuszcza si¢ remonty, prace regulacyjne, konserwacyjne oraz
zabezpieczajace;

d) zakazuje si¢ ogradzania terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna min. 90%,

f) dopuszcza si¢ remont istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ zakaz tworzenia siedlisk osadniczych rolniczych oraz pozarolniczych;

2 Wyznacza si¢ treny zieleni izolacyjnej z mozliwoscig zalesienia, 0znaczone symbolem ZI,ZL
0 powierzchni ok. 3,9 ha, w tym: 1Z1,ZL o powierzchni ok. 1,48 ha, 2Z1,ZL o powierzchni ok.
1,78 ha, 3ZI1,ZL o powierzchni ok. 0,64 ha;



1)

2)
a)

b)

c)

d)
e)
f)
9)

3)
a)

b)
c)

d)

e)

4)

przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna w formie zieleni niskiej, krzewow i zieleni
wysokiej o przyrodniczej funkcji ochronnej, stanowigca ochrong terenéw lesnych objetych
formami ochrony przyrody i zielen le$na stanowigca kontynuacje elementow przyrodniczych
krajobrazu w sasiedztwie,
przeznaczenie dopuszczalne:
obiekty matej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci 1 inne urzadzenia
niekubaturowe);
altany ogrodowe o powierzchni zabudowy do 40m? i wysokosci do 4m przykryte dachami
wielospadowymi lub namiotowymi;
wody powierzchniowe (naturalne — cieki wodne, stawy oraz oczka wodne) oraz urzadzenia
regulacyjne 1 zabezpieczajace w korytach cieckéw wodnych,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zatozenia kompozycyjne o charakterze zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej,
utwardzone $ciezki spacerowe,
urzadzenia shuzace codziennej rekreacji i amatorskiemu uprawianiu sportow (np. korty
tenisowe);
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL i drogi nr ewid. 1701/27, potozonej poza granica
opracowania planu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ ogradzania terenu lekkimi ogrodzeniami w sposob pozwalajacy na
migracj¢ matych zwierzat;
ksztattowanie kompozycji roslinnych (systemu nasadzen i sktadu gatunkowego roslin)
nalezy dostosowac¢ do charakteru otoczenia oraz lokalnych ekosystemow,
dziatalnos¢ inwestycyjna na terenach potozonych w sasiedztwie ciekow wodnych wymaga
pelnego wyposazenia tych terenow w urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow
bytowych poprzez podtaczenie do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;
ustala si¢ zakaz tworzenia siedlisk osadniczych rolniczych 1 pozarolniczych;

3 Wyznacza sig¢ treny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI o powierzchni ok. 0,96 ha, w tym:

171
1)

2)

3)

0 powierzchni ok. 0,56 ha, 2Z1 o powierzchni ok. 0,19 ha, 3ZI o powierzchni ok. 0,21 ha;

przeznaczenie podstawowe: ogélnodostgpna zielen o skladzie gatunkowym oraz systemie

nasadzen stanowigcych ochrong terendw objetych ucigzliwos$ciami sgsiadujgcych inwestycji,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury (tj. tawki, latarnie, kosze na $mieci i inne urzadzenia
niekubaturowe);

b) ciagi spacerowe;

C) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL, oraz drogi na dziatce nr ewid. 1701/57, potozonej
poza granicg opracowania planu;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;

C) zakazuje si¢ ogradzania terenu.

§15
Tereny komunikacji

1. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1 KDL o powierzchni ok. 0,41 ha

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej;
dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek rowerowych;
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3)

b) zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

C) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m;
b) szerokos¢ jezdni do Sm;

¢) chodniki, co najmniej po jednej stronie;

2. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1 KDD o powierzchni ok. 0,15 ha,

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) S$ciezek rowerowych;

b) zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

C) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10 m;
b) szeroko$¢ jezdni do Sm;

c) jednostronne chodniki.

3. Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 2 KDD o powierzchni ok. 0,08 ha,

1)

2)

przeznaczenie podstawowe — teren przeznaczony pod rozbudowe drogi dojazdowej
znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) chodnikow;

b) Sciezek rowerowych;

c) zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Ustalenia dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1 KS o powierzchni ok. 0,50 ha,

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — parking samochodowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni ozdobnej i izolacyjnej, obiektow matej architektury;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

warunki urbanistyczne:

a) obowigzuje dostosowanie rozwigzan projektowych (konstrukcyjno-technicznych) oraz
uzbrojenia terenu do lokalnych warunkéw budowlanych i potencjalnych zagrozen,

b) obowigzuje zapewnienie o$wietlenia, odwodnienia powierzchniowego oraz utwardzenie
nawierzchni parkingow,

c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 10% powierzchni terenu inwestycji.

§16
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

1. Ustalenia dla terenu uj¢cia wody 0znaczonego symbolem 1W o powierzchni ok. 0,38 ha,
1) przeznaczenie podstawowe — urzadzenia zaopatrzenia w wode i stacja uzdatniania wody;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego lub technicznego,

b) zielen ozdobna i izolacyjna,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
d) dojazd, miejsce postojowe, chodniki;

3) warunki urbanistyczne:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KDD;
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b) utrzymuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia, z mozliwoscig dziatalno$ci inwestycyjnej —
uzupeklnien 1 przeksztalcen w celach konserwacyjnych 1 zabezpieczajacych oraz
przebudowe i rozbudowe urzadzen,

€) obowigzuje dostosowanie rozwigzan projektowych do lokalnych warunkéw budowlanych
I potencjalnych zagrozen,

d) wskazniki wykorzystania terenu W dostosowaniu do funkcji i wymagan technologicznych,

4) cechy budynkow:

a) wysokos¢ obiektow technologicznych w dostosowaniu do funkcji i wymogow
technologicznych, dla budynkéw pomocniczych do 8m;

b) dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
I dachy jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci do 25°.

2. Wyznacza si¢ teren pod lokalizacje stacji transformatorowej napowietrznej lub wolno stojacej,
oznaczony symbolem 1E o powierzchni ok. 0,0025 ha,

1) stacje transformatorowa wolno stojagca nalezy realizowaé, jako budynek parterowy
0 powierzchni zabudowy do 30m?, przykryty dachem jednospadowym ptaskim, dopuszczalnie
dwuspadowym lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
maksymalna wysokos$¢ do 4m,

2) dopuszcza si¢ na terenie stacji transformatorowej miejsce postojowe dla samochodu i zielen
ozdobna;

3) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 1KDL.

§17
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

Do czasu realizacji ustalen planu tereny obj¢te niniejszym planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwos$ci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
niezwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§18

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 w/w ustawy:

1) dla terenow oznaczonych symbolem MN i U — 10%;

2) dla pozostatych terenow - 1%.

§19
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radomysl nad Sanem.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXX1V/287/2014 Rady Gminy w RadomyS$lu nad Sanem z dnia 9 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,NIWKA” w
Radomys$lu nad Sanem

Inicjatywa sporzadzenia planu miejscowego zostata zawarta w uchwale Rady Gminy Radomysl nad Sanem Nr
V/39/11 z dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu nad Sanem.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaty byta konieczno$¢ ochrony jakosci wod gminnego ujecia
wody wobec rosnacej tendencji do rozpraszania zabudowy, poprzez zagospodarowanie tego terenu, potozonego takze na
obszarze Natura 2000, w sposob zapewniajacy pogodzenie ochrony warto$ci przyrodniczych z walorami ekonomicznymi,
przede wszystkim z uwzglgdnieniem juz istniejacego zagospodarowania o charakterze sportowo-rekreacyjnym, ktore
wymaga uporzadkowania i rozbudowy dla umozliwienia w przysztosci utworzenia gminnego os$rodka sportu i rekreacji.

Obszar objety opracowaniem planu zajmuje powierzchni¢ okoto 15ha, ma nieregularny wydtuzony ksztalt o
dlugosci okoto 650m. Potozony jest na polnoc od centrum miejscowosci, obejmuje teren gminnego ujecia i stacji
uzdatniania wody oraz czg$¢ obszaru objgtego strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody pitnej potozonego
pomigdzy terenem lasow a osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,Armii Krajowej”, oraz terenem objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Potanki”.

W granicach planu zostaty ustalone nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone w tekscie i na rysunku planu nastgpujacymi
symbolami literowymi:

1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) US - ustug sportu i rekreacji,

3) U  —zabudowy ustugowe;j,

4) KDL — drég lokalnych,

5) KDD — dr6g dojazdowych,

6) KS —parkingu,

7) ZL  —zieleni lesnej,

8) Z1,ZL - zieleni izolacyjnej z mozliwoscig zalesienia,
9) Zl - zieleni izolacyjnej,

100 W - ujecia wody,

11) E — stacji transformatorowej

Ustalenia niniejszego planu miejscowego zgodne sa z ustaleniami i polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radomysl nad Sanem i prowadzong przez samorzad
gminny.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1V/287/2014.
Rady Gminy w Radomyslu nad Sanem
z dnia 9 maja 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY W RADOMYSLU NAD SANEM
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu nad Sanem

§1

1. Na ectapie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu nad Sanem w dniach od 9 pazdziernika 2013 r. do 12
listopada 2013 r. (mozliwos¢ sktadania uwag do 27 listopada 2013r.) wptyneta jedna uwaga od
Panstwa Zofii i Krzysztofa Mikulskich zam. 39-400 Tarnobrzeg, ul. Sienkiewicza 38/68 dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomyslu nad
Sanem.

2. Skarzacy wnosza o wlaczenie dziatek nr ewid. 1701/26, 1701/25,1701/24 1 1701/23 do terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako ciggu zurbanizowanej zabudowy do projektu
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radomysl
nad Sanem oraz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w
Radomyslu nad Sanem. Panstwo Zofia 1 Krzysztof Mikulscy sa wiascicielami dziatki nr ewid.
1701/26.

3. Wojt Gminy Radomys$l nad Sanem po przeanalizowaniu wniesionej uwagi nie uwzglednit jej
zarzadzeniem Nr 99b/2013 z dnia 16 grudnia 2013r.

Po zapoznaniu si¢ z uwaga wniesiong do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad Sanem
Rada Gminy Radomysl nad Sanem postanawia:

§2
Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad Sanem, ktora zostala wniesiona na
podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r, poz.647 ze zm.) przez PP. Zofi¢ i Krzysztofa Mikulskich.

Uzasadnienie faktyczne nieuwzglednienia uwagi:

Rada Gminy w RadomyS$lu nad Sanem w dniu 27 kwietnia 2011 r. podjeta Uchwate
Nr V/39/11 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad Sanem. Bezposrednim powodem podjecia powyzszej
uchwaty byla konieczno$¢ ochrony jakosci wod gminnego ujecia wody wobec rosnacej tendencji do
rozpraszania zabudowy, poprzez zagospodarowanie tego terenu, potozonego takze na obszarze
Natura 2000, w sposob zapewniajacy pogodzenie ochrony wartosci przyrodniczych z walorami
ekonomicznymi, przede wszystkim z uwzglednieniem juz istniejacego zagospodarowania o
charakterze sportowo-rekreacyjnym, ktore wymaga uporzadkowania i rozbudowy dla umozliwienia
W przysziosci utworzenia gminnego osrodka sportu i rekreacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad
Sanem wraz z niezbednymi materiatami planistycznymi, prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
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przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania projektu
planu miejscowego zapewniono udziat spoleczenstwa, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety opracowaniem planu zajmuje powierzchni¢ okolo 15ha, ma nieregularny
wydluzony ksztalt o dlugosci okoto 650m. Polozony jest na pdinoc od centrum miejscowosci,
obejmuje teren gminnego ujecia i stacji uzdatniania wody oraz cze$¢ obszaru objetego strefg ochrony
posredniej zewngtrznej ujgcia wody pitnej potozonego pomiedzy terenem laséw a osiedlem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,Armii Krajowej”, oraz terenem objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Potanki”.

W potudniowo-zachodniej czgsci terenu znajduje si¢ ogrodzony i urzadzony teren gminnego
ujecia wody ze studniami i Stacjg Uzdatniania Wody dla wodociggu grupowego ,,Radomysl”, z
ktorego korzystaja mieszkancy Radomysla, Zabna, Woli Rzeczyckiej, Kepy Rzeczyckiej, Okraglej, a
docelowo rowniez Dabrowy Rzeczyckiej, Rzeczycy Dhugiej i Musikowa. Pobdr wody podziemnej z
dwoch studni wierconych S-2 (podstawowej) i S-1 (awaryjnej) odbywa si¢ zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym wydanym przez Starost¢ Stalowowolskiego. Wokoét studni zlokalizowanych w
obrebie Stacji Uzdatniania Wody obowiazuja zasady zagospodarowania terenu jak w obrgbie
wewnetrznej strefy ochrony bezposredniej. Ochrona tego terenu przed zanieczyszczeniem wod
poprzez niekontrolowane zainwestowanie terenéw sasiednich jest podstawowym celem opracowania
niniejszego planu.

Zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” w szczeg6lnosci okreslone zostalo przeznaczenie terendow oraz linie
rozgraniczajace te tereny, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego w taki sposob aby pozostawato w zgodnosci
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonego w Studium i nie naruszato ustalen
Studium

W granicach planu zostaty ustalone nastgpujace tereny o roéznych funkcjach: teren ujecia
wody, ustug sportu i rekreacji, takze zabudowy ustugowej zwigzanej z ustugami sportu i parkingu dla
samochodéw mozliwie najdalej oddalone od terenu ujecia wody, teren istniejacej zabudowy
jednorodzinnej, tereny zieleni lesnej, izolacyjnej z mozliwoscia zalesienia oraz izolacyjnej, tereny
drog lokalnych i dojazdowych oraz stacji transformatorowe;j.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego zgodne sg z ustaleniami i1 polityka przestrzenng okreslong
w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radomys$l nad
Sanem i1 prowadzong przez samorzad gminny.

Do wniesionych wnioskow oraz uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Niwka” odniesiono si¢ w sporzadzonych wczesniej analizach. Sporzadzona analiza
wnioskow wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w
Radomys$lu nad Sanem, stanowigca zatacznik do zarzadzenia Wojta Gminy Radomysl nad Sanem w
sprawie rozpatrzenia wniesionych wnioskow w swej treSci zawiera m.in. charakterystyke i zakres
wnioskow 1 informacji jakie wptynety po ogloszeniu o podjeciu uchwal w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego ,,Niwka”.

Wojt Gminy Radomysl nad Sanem po przeanalizowaniu wnioskow do zmiany Studium i
planu miejscowego ,,Niwka” od osob prywatnych, oraz uwag do projektu zmiany Studium i projektu
planu miejscowego, ktore dotyczyty w obydwu przypadkach tego samego problemu wiaczenia
wnioskowanych dziatek do terendw budowlanych, nie uwzglednit ich zarzadzeniami
3 z dnia 16 grudnia 2013r. uzasadniajac ze w oOpracowywanej zmianie
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Radomysl nad Sanem a nastgpnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wnioskowane dziatki przeznaczone zostaly
pod kontynuacje¢ istniejacego zagospodarowania, czyli zielen izolacyjng z mozliwoscig zalesienia w
celu zapewnienia ochrony jako$ci wod gminnego uj¢cia wody poprzez zagospodarowanie tego terenu
W sposob zapewniajacy pogodzenie ochrony warto$ci przyrodniczych terenu z walorami
ekonomicznymi, przede wszystkim z uwzglednieniem juz istniejagcego zagospodarowania o
charakterze sportowo-rekreacyjnym, oraz ochrony walorow przyrodniczych tego terenu w taki
sposob aby stanowity strefe buforowg ograniczajaca ewentualne negatywne oddzialywania na tereny
obszaru Natura 2000, co jest zgodne z polityka przestrzenng Gminy Radomys$l nad Sanem.

Uzasadnienie prawne nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym sprawy
tadu przestrzennego, w tym ustalanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, nalezg do
zadan wlasnych gminy i s3 one rozstrzygane gldwnie przez sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.).

Zgodnie z art. 140 k.c. wilasciciel moze, z wytaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig
w granicach okreslonych przez ustawy i1 zasady wspolzycia spotecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina ma wylaczna
kompetencje do planowania miejscowego i1 dziatajagc w granicach i na podstawie prawa moze
samodzielnie ksztattowa¢ sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wihadztwu
planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to wynika bezposrednio z art. 3
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ww. ustawy powinno si¢ uwzglednia¢ w szczegodlnosci: wymagania
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdow, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby ludzi niepetnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Jednakze naczelng zasadg jest
zrbwnowazony rozwoj i zachowanie fadu przestrzennego.

Wymagania tadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 1) wynikajg z przepiséw prawa, w tym z
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Odnoszac si¢ do waloréw krajobrazowych wptyw na
ksztattowanie tych walorow maja przepisy ustawy o ochronie przyrody, wprowadzaja definicjg
pojecia ,,ochrona krajobrazowa” — to zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu oraz
obszarow ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, a
obszar objety planem miejscowym Niwka wtasnie polozony jest na obszarze chronionym Natura
2000 i podlega ochronie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niwka” w Radomys$lu nad
Sanem w sposob prawidtowy okresla przeznaczenie terendow i zasady jego zagospodarowania,
uwzgledniajgc istniejagce uwarunkowania oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sgsiednimi podlegajacymi ochronie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala
dopuszczalne sposoby i warunki zagospodarowania nieruchomos$ci. Oznacza to, ze plan
zagospodarowania przestrzennego nie decyduje o podmiotowym ale o przedmiotowym zakresie
korzystania z nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 1, art. 6 ust. 2, art. 14 ust. 1 1 art. 15 ust. 2 ww.
ustawy decyduje o tym w jaki sposdb mozna zagospodarowac nieruchomos$¢, nie za§ kto moze tg
nieruchomo$¢ zagospodarowa¢, w postgpowaniu planistycznym nie sg przesadzone kwestie
wlasnos$ci gruntu.
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Przeciwdzialajac obawie przed skutkami uchwalenia planu miejscowego W postaci
ewentualnego ograniczenia prawa wlasnosci, ustawodawca w ustawie o planowaniu przestrzennym
(art. 36) wprowadzit rozwigzania majace na celu ochrong intereséw wiascicieli przed niekorzystnymi
dla nich skutkami, wynikajgcymi z uchwalenia lub zmiany planu, roszczenia odszkodowawcze.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiang, korzystanie z
nieruchomos$ci lub jej czgsci w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtlasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkodg¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Po rozpatrzeniu pod wigledem formalnym i merytorycznym wniesionej uwagi, podlega ona
odrzuceniu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Edward Werminski
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