Uchwala Nr XXVI11/224/09
Rady Gminy Radomysl nad Sanem
z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym Rzeczyca Dluga — miejscowos¢ Musikéw, gmina
Radomysl nad Sanem

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze =zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radomys$l nad Sanem uchwalonego uchwala Nr 1V/25/2002 Rady Gminy Radomysl
z dnia 30 grudnia 2002 r. zmienionego uchwata Nr XXVII/223/09 Rady Gminy Radomysl nad
Sanem z dnia 30 grudnia 2009 roku Rada Gminy w RadomyS$lu nad Sanem postanawia co
nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogdlne

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Rzeczyca Dhluga — miejscowos¢ Musikoéw, gmina Radomysl nad Sanem, zwany
dalej planem, o powierzchni okolo 25 ha potozony w potudniowo-wschodniej czgsci wsi
i obejmujacej obszar ograniczony od potnocy droga powiatowa Nr 1019R, od strony wschodniej
zalesionym rozlewiskiem wodnym, od potludnia pasem pastwisk, od zachodu ciekiem wodnym,
zgodnie z oznaczeniem granicy na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik Nr 2.

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
zgloszonych w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 3.

3. Zakres obowiazywania rysunku planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie poszczegdlnych terenéw okreslone symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

4) linie zabudowy;

5) linie podzialdw wewngtrznych.



1.

§2

Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ form zagospodarowania lub
dziatalno$ci oraz grupe tych kategorii, ktore jako jedyne dopuszczone sa w danym terenie;
przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na obszarze w obrgbie linii rozgraniczajacych;

przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;
teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem literowym
badz cyfrowo — literowym;

obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej obowiazkowo
nalezy usytuowac lico $ciany frontowej budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy z wylaczeniem detali wystroju architektonicznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ z zakazem przekroczenia
jej obiektami kubaturowymi w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy z wylaczeniem detali
wystroju architektonicznego oraz stacji transformatorowych;

przepisy odrebne i szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrebne, powszechnie obowiazujace akty prawne a zostaty
uzyte w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych
aktach wedtug stanu prawnego obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

§3

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami literowymi wedlug nastgpujacych

kategorii:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

3) MN,MT — tereny zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej
4) MN, RM — tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
5) U — tereny zabudowy ustugowe;j

6) ZP — tereny zieleni urzadzonej

7) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej

8) KDL — tereny drog publicznych — droga gminna klasy L
9) KDD — tereny drog publicznych — droga gminna klasy D
10) KDW — tereny drég wewnetrznych

I11)E — tereny stacji transformatorowych

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja tacznie:

1)
2)

ustalenia ogolne zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaty;
szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania okreslone w Rozdziale III.



Rozdzial 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa wyznacza si¢ nieprzekraczalng
i obowiazujaca lini¢ zabudowy. Odleglosci zabudowy od ulic okreslono w Rozdziale III —
ustalenia szczegolowe.

Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest jej dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowiazuja nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny drég publicznych realizujacy obstuge komunikacyjna terenow
objetych planem i powigzania ich z istniejacym ukladem komunikacyjnym drég publicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolami:

a) KDL — drogi klasy lokalnej;
b) KDD — drogi klasy dojazdowej;

2) ustala si¢ uktad uzupelniajacy drog wewnetrznych oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW;

Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

1) dlaistniejacych i projektowanych inwestycji w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych
realizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 budynek mieszkalny oprocz miejsca w garazu;

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dodatkowo nalezy zabezpieczy¢ minimum
2 miejsca postojowe na kazde 50 m* powierzchni ogélnej prowadzonych ushug i handlu
lecz nie mniej niz 1;

c) dla zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1
budynek mieszkalny rekreacyjny;

d) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oraz 2
miejsca na kazde 50 m? powierzchni ogoélnej obiektow ustugowo-handlowych;

2) lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow na terenie istniejacych i projektowanych
inwestycji zgodnie z wymaganiami przepisow odregbnych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w obrgbie linii
rozgraniczajacych ulic klasy L i D, zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych w formie
zatok postojowych oraz dodatkowych pasow postojowych;

Na terenie droég publicznych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: zatok przystankowych dla
autobusow zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dodatkowych drog
wewnetrznych  pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 5 m w liniach
rozgraniczajacych oraz dostosowania do zgodnego z planem zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowanie no$nikow reklamowych w formie stupéw reklamowych
o wysokosci nie wigkszej niz 3 m, masztow flagowych o wysokosci do 8 m, oraz tablic, neonow
i ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 8 m> w obrysie zewnetrznym.

Na wszystkich terenach objgtych planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
nie zwiazanych z obstuga terenéw objetych planem, pod warunkiem, ze nie ograniczy to
mozliwosci zagospodarowania tych terenow zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu.



Remont, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy mozliwa jest pod warunkiem
utrzymania obowigzujacego przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy okreslonych w Rozdziale III — ustalenia szczegotowe.

§5

Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania dziatek budowlanych:

obowiazuje zapewnienie dostgpu kazdej dziatki przeznaczonej pod zabudowg do drogi publicznej
bezposredniego zjazdami indywidualnymi lub posredniego poprzez droge wewngtrzna lub dojazd
wewnetrzny;

obowiazuja nastgpujace najmniejsze szerokosci frontdéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i mieszkaniowo-rekreacyjnej — 25 m;
c) dlazabudowy ustugowej — 15 m;

dziatki moga by¢ przeznaczone pod lokalizacj¢ zabudowy jezeli powierzchnia dziatki wynosi nie
mniej niz:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowo-rekreacyjnej — 1200 m?;
¢) dla terenéw zabudowy ushugowej — 600 m’;

kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja 20°.

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

1. Ustala sig¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) nalezy zapewni¢ warunki gwarantujace ochrong¢ wod podziemnych poprzez zastosowanie
rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej zapobiegajacych
zanieczyszczeniom wod podziemnych, powierzchniowych i gruntu;

2) ochrona i wprowadzanie obudowy biologicznej otwartych ciekdéw wodnych;

3) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych i sciekéw do gruntu;

4) skladowanie odpadow stalych wino odbywac si¢ wylacznie w miejscach przystosowanych do
tego celu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod i ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dla nastgpujacych kategorii przeznaczenia terendw ustala si¢ dopuszczalne wartosci poziomu
hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach odrgbnych.

1) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-rekreacyjne;j
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN, MT, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
i zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: (MN,U), (U), (MN,RM), jak dla
terendw mieszkaniowo-ustlugowych.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagany raport oddzialywania przedsigwzigcia na $srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem lokalizacji drog, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.



5. Wymagania w zakresie ochrony walorow krajobrazowych oraz istniejacej zieleni takowo-
bagiennej nalezy realizowa¢ poprzez zastosowanie rozwigzan projektowych zapewniajacych ich
ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§7

Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury energetyczne;j:

1) podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ sredniego
napigcia 15 kV wyprowadzona z Glownych Stacji Rozdzielczo-Transformatorowych 110/15
kV GPZ usytuowanych poza obszarem objetym planem;

2) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze SN/0,4 kV oraz trasy nowo projektowanych linii
15 kV nalezy budowaé stosownie do potrzeb oraz lokalizowaé¢ zgodnie z warunkami
wynikajacymi ze szczegotowych rozwiazan technicznych nie kolidujacymi z innymi
ustaleniami planu:

a) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy na terenie osiedla budowaé
jako matogabarytowe stacje wnetrzowe wolno stojace o wystroju architektonicznym
harmonizujacym z otaczajaca zabudowa z zachowaniem minimalnych odleglosci do
obiektow budowlanych i drog wynikajacych z przepisow szczegolnych;

b) linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych
drog, poza pasem jezdni z zachowaniem przepisow odrgbnych;

3) w obregbie pasa drogowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania wolno stojacych szaf
z urzadzeniami, aparatura 1 osprzgtem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie
z wymaganiami przepisdéw odrebnych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi uzytkownikow systemow telekomunikacji i lokalizacji
urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze objetym planem:

1) podlaczenie projektowanego osiedla do sieci teletechnicznej prowadzacej z istniejacej sieci
rozdzielczej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wylacznie w kanalizacji kablowej
w obrebie pasa drogowego projektowanych drog, poza pasem jezdni;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania rozdzielczych szafek kablowych sieci przewodowe]
w obrebie pasa drogowego drog z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowe;j:

1) zaopatrzenie osiedla w gaz realizowane bedzie siecia Sredniopr¢zna w oparciu o istniejace
gazociagi $rednioprezne, ktdra nalezy rozbudowaé docelowo w system pierscieniowo-
rozdzielczy z zachowaniem niezbednych odlegtosci od obiektow budowlanych wynikajacych
z przepiséw szczegdlnych;

2) redukcja ci$nienia $redniopr¢znego na niskie nastagpi u odbiorcow za pomoca
indywidualnych reduktorow domowych;

3) projektowane gazociagi powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza
pasem jezdni, dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ lokalizacji poza pasem drogowym gdy warunki
techniczne i terenowe nie pozwalaja na inne rozwiazanie, przy czym dopuszczalne trasy
gazociagdw nie moga kolidowaé z pozostalymi ustaleniami planu;



4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury wodociagowe;j:

1))
2)

3)

4)

zroédlem zaopatrzenia w wodg zostaja gminne ujecia wod podziemnych eksploatowane
w ramach zatwierdzonych zasobow eksploatacyjnych;

system zaopatrzenia w wode¢ bazowaé bedzie na rurociagu magistralnym biegnacym poza
granicami opracowania planu oraz czg¢sciowo istniejacej i projektowane;j sieci rozdzielcze;j;
projektowane przewody wodociagowe nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
poza pasem jezdni, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
w pasie jezdni z zachowaniem przepiséw odrgbnych w sposob nie kolidujacy z pozostatymi
ustaleniami planu,

przy zaopatrzeniu w wodg obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania
z wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami 1 normami w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury kanalizacyjnej:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

obszar objety planem ma by¢é wyposazony w system zbiorowej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekow do gminnej oczyszczalni $ciekdéw polozonej poza granicami
opracowania;

projektowane kanatly sanitarne nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza
pasem jezdni, w przypadku uzasadnionych powodow technicznych, ekonomicznych czy
terenowych dopuszcza si¢ inny przebieg sieci kanalizacyjnej z zapewnieniem niezbednego
dojazdu do obiektow kanalizacyjnych; przy czym dopuszczalne trasy sieci kanalizacyjnej nie
moga kolidowac¢ z pozostalymi ustaleniami planu;

do czasu objgcia obszaru osiedla zbiorczym systemem uzbrojenia w sie¢ sanitarna dopuszcza
si¢ realizacj¢ lokalnych bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekéw sanitarnych
z zachowaniem normatywnych odleglosci wynikajacych z warunkéw technicznych
z zapewnieniem wywozu $ciekdw do oczyszczalni;

na terenie zabudowy zagrodowej obowiazuje wymoég lokalizowania szczelnych zbiornikow
na gnojowice;

tereny drog i parkingéw przy ustugach nalezy wyposazy¢ w kanalizacj¢ deszczowa, $cieki
opadowe moga by¢ wyprowadzane do odbiornika po podczyszczeniu i spelnieniu warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

do czasu realizacji docelowych rozwiazan odprowadzenie wod opadowych odbywaé sig
bedzie powierzchniowo do istniejacych rowow otwartych;

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
pokrycie potrzeb cieplnych nastapi poprzez indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace jako
czynnik grzewczy paliwa ekologiczne, energi¢ elektryczna, gaz, olej niskosiarkowy lub
odnawialne zrodta energii;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1))

2)

3)

czasowe gromadzenie odpadow statych na terenie posesji prywatnych przy zabudowie
jednorodzinnej i ustugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;

odbior odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki, ich segregacja
i zagospodarowanie na zasadach obowiazujacych w gminie zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrgbnych;

odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej beda wykorzystane
lub unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
szczegoblnych;



3.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§8

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN (od 1 MN do 4 MN) i ustala

nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
2) uzupetniajace:

nieuciazliwe ushigi;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

drogi wewngtrzne 1 miejsca postojowe;

zielen ozdobna i rekreacyjna, w tym oczka wodne i baseny;

altany ogrodowe oraz inne obiekty matej architektury;

Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, ustug i handlu pod nastepujacymi
warunkami:
1) funkcje¢ dopuszczalna mozna lokalizowac:

a) w kondygnacji parteru budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
dopuszczonej nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej tj.
mieszkalnej;

b) w budynku wolno stojacym o powierzchni zabudowy do 60 m’ lub w polaczeniu
z budynkiem gospodarczym lub garazowym;

2) prowadzona funkcja dopuszczona nie moze wymagaé urzadzenia wigcej niz 2 miejsc
postojowych;
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na
dzialce:

dla terend6w oznaczonych symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN
— 8 m od granicy drog: 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD, 4 KDD i1 5 KDD;

2) obowiazujaca linia zabudowy dotyczaca budynkow mieszkalnych dla pozostaltych obiektow
budowlanych jest linig nieprzekraczalna;

3) ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore dotycza wszystkich budynkow
lokalizowanych na dzialce:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN
— 6 m od granicy drogi KDL

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN
— &8 m od granicy drogi KDL

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 50%;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

6) dopuszcza si¢ rozbudowg zabudowy i sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) miejsca postojowe dla samochodow nalezy lokalizowaé na terenie dzialki przeznaczonej pod

inwestycj¢ w ilosci nie mniejszej niz okreslona w § 4, ust. 5;

8) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych musi spetniaé nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m a ilo§¢ kondygnacji nadziemnych 3

w tym jedna w stromej konstrukcji dachu, bez podpiwniczenia;
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b) dachy dwuspadowe symetryczne 1 wielospadowe z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych;

c) kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 45°

d) uktad kalenicy prostopadly lub rownolegly do granic dziatki,

e) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycie dachu w kolorze
naturalnej ceramiki lub zblizonych w ciemnej tonacji;

9) cechy budynkéw pomocniczych (gospodarcze, garazowe) ewentualnie ustugowych:

a) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i wysokosci do 7 m do kalenicy lub szczytu
dachu;

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, zharmonizowane z ksztaltem
dachéw pozostatych budynkow zlokalizowanych na dzialce;

c) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki
lub gdy powierzchnia zabudowy nie przekracza 50 m?;

d) kolorystyka elewacji i pokrycia dachu identyczna lub zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkéw na dzialce;

10) ogrodzenia czg$ci frontowej dziatki nalezy lokalizowac¢ w linii rozgraniczajacej drogi jako

azurowe z elementow metalowych lub drewnianych o wysokosci do 2 m, wykluczone
ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

§9

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U i ustala nastgpujace
przeznaczenie:
podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ushugi nieuciazliwe w tym handel;
uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) drogi wewngtrzne 1 miejsca postojowe;
c¢) zielen ozdobna, rekreacyjna, altany ogrodowe, obiekty matej architektury;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, ktora dotyczy wszystkich budynkéw

lokalizowanych na dziatce - 10 m od granicy drég: KDL i 1 KDW;

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 60%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;

dopuszcza si¢ rozbudowg zabudowy i sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach

dziatki budowlanej z uwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

miejsca postojowe dla samochodéw nalezy zlokalizowa¢ na terenie dziatki przeznaczonej pod

inwestycj¢ w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych jednak nie mniej niz okreslone

w § 4, ust.5;

funkcje uslugowa, w tym handel, mozna lokalizowa¢ w kondygnacji parteru budynku

mieszkalnego, w budynku dobudowanym do budynku mieszkalnego lub w budynku wolno

stojacym;

powierzchnia sprzedazy budynku ustugowo-handlowego nie moze przekroczyé 400 m’;

cechy budynkéw mieszkalno-ustugowych:

a) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w stromej konstrukcji dachu,
bez podpiwniczenia;

b) dachy dwuspadowe symetryczne 1 wielospadowe z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych;

c) kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 45°



d) uktad kalenicy prostopadly lub rownolegly do granic dziatki;
e) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycie dachu w kolorze
naturalnej ceramiki lub zblizonych w ciemnej tonacji;
9) cechy budynkow ustugowych:
a) budynek do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym jedna w stromej konstrukcji dachu;
b) maksymalna wysokos¢ 10 m do kalenicy lub szczytu dachu;
c) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
d) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji o nasyconych barwach ale nawiazujaca do kolorystyki
pozostatych budynkéw znajdujacych si¢ na tej samej dziatce;
10) cechy budynkow pomocniczych (gospodarczych i garazowych):
a) powierzchnia zabudowy do 100 m?;
b) wysoko$¢ do 7 m do kalenicy lub szczytu dachu;
c) dachy dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe zharmonizowane z ksztaltem
dachéw pozostatych budynkow zlokalizowanych na dzialce;
d) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki
lub gdy powierzchnia zabudowy nie przekracza 50 m>;
e) kolorystyka elewacji i pokrycia dachu identyczna lub zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych budynkéw na dzialce;
11)ogrodzenia czesci frontowej dziatki nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej drogi jako
azurowe z elementdéw metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m, wykluczone
ogrodzenia pelne z prefabrykatow betonowych.

§ 10

Tereny zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN,MT (1 MN,MT i 2 MN,MT)
i ustala nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i catorocznej rekreacji
indywidualnej;
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

b) drogi wewngtrzne 1 miejsca postojowe;

c) zielen ozdobna i rekreacyjna, w tym oczka wodne i baseny;

d) altany ogrodowe, obiekty matej architektury ogrodowe;j;

e) stawy rekreacyjne o powierzchni do 200 m?;

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug handlu i gastronomii pod
nastgpujacymi warunkami:
1) funkcje dopuszczona mozna lokalizowac:

a) w kondygnacji parteru budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji
dopuszczonej nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej tj.
mieszkalnej;

b) w budynku wolno stojacym o powierzchni zabudowy do 60 m’ lub w polaczeniu
z budynkiem gospodarczym lub garazowym,;

2) prowadzona funkcja dopuszczona nie moze wymaga¢ urzadzenia wigcej niz 2 miejsc
postojowych;
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore dotycza wszystkich budynkow
lokalizowanych na dzialce:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN,MT
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

— 8 m od granicy drog: KDL, 4 KDD, 1 KDW
— 6 m od granicy drogi KDL dla dziatki naroznej przy drodze 4 KDD

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN,MT
— 10 m od granicy drogi KDL

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 30%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki przeznaczonej pod

inwestycje w dostosowaniu do potrzeb jednak nie mniej niz okreslona w § 4, ust. 5;

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i rekreacyjnych musi spetnia¢ nastgpujace

wymagania:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m a ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2
w tym jedna w stromej konstrukcji dachu, bez podpiwniczenia;

b) dachy dwuspadowe symetryczne 1 wielospadowe z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych;

c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 60°;

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow drewnianych oraz z bali drewnianych;

e) kolorystyka elewacji i pokrycia dachu w jasnych pastelowych kolorach, pokrycie dachu
w kolorze naturalnej ceramiki od czerwieni do brazu;

cechy budynkéw pomocniczych (gospodarczych 1 garazowych) oraz ewentualnych

ushigowych:

a) powiegzchnia zabudowy wszystkich budynkéw pomocniczych nie moze przekroczyc
100 m~;

b) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej i wysokosci do 7 m do kalenicy lub szczytu
dachu;

c) dachy dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe, zharmonizowane z ksztaltem
1 kolorystyka dachow pozostatych budynkow zlokalizowanych na dzialce;

d) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku gdy powierzchnia zabudowy nie
przekracza 50 m’;

ogrodzenia czegSci frontowej dziatki nalezy lokalizowaé linii rozgraniczajacej drogi

z elementow metalowych, drewnianych lub kamiennych o wysokosci do 2 m, wykluczone

ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

§11

Tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN,RM i ustala nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe:

2) uzupelniajace:

a) nieuciazliwe ustugi;

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;
c) drogi wewngtrzne 1 miejsca postojowe;

d) zielen ozdobna;

Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ustug i handlu na powierzchni uzytkowej
do 60 m” usytuowanej w kondygnacji parteru budynku mieszkalnego, w budynku wolno stojacym
lub w potaczeniu z budynkami gospodarczymi;
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci min. 5 m od granicy drogi
powiatowej, ktora dotyczy wszystkich nowych budynkéw lokalizowanych na dziatkach;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 60%;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10%;
4) dopuszcza si¢ rozbudoweg zabudowy oraz sytuowanie budynkoéw bezposrednio Iub
w zblizeniu do granic dzialki budowlanej z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;
5) cechy budynkéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m a ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 3
w tym jedna w stromej konstrukcji dachu, bez podpiwniczenia;
b) dachy dwuspadowe symetryczne 1 wielospadowe z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych;
c) kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 45°
d) uktad kalenicy prostopadly lub rownolegly do granic dziatki;
e) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, pastelowych, pokrycie dachu w kolorze
naturalnej ceramiki lub zblizonych w ciemnej tonacji;
6) cechy budynkéw pomocniczych (gospodarczych, sktadowych, inwentarskich, garazowych)
ewentualnie ushugowych:
a) budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym jedna w stromej konstrukcji dachu
1 wysokos$ci do 10 m do kalenicy;
b) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢
dachy jednospadowe w przypadku realizacji budynku przy granicy dziatki;
c) kolorystyka elewacji i pokrycia dachu zharmonizowana z kolorystyka pozostatych
budynkow na dziatce;
7) ogrodzenia czgSci frontowej dziatek nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej drogi jako
azurowe z elementow metalowych lub drewnianych o wysokosci do 1,5 m, wykluczone
ogrodzenie pelne z prefabrykatow betonowych;

§ 12

Tereny zabudowy ustugowej

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U i ustala nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe ustugowa nieucigzliwa, w tym ustugi kultury, administracji,
handlu i gastronomii:
2) uzupehiajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) drogi wewngtrzne 1 miejsca postojowe;
c) zielen ozdobna, rekreacyjna, obiekty matej architektury;
2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow garazowo-gospodarczych o powierzchni zabudowy do 80 m’
wbudowanych Iub dobudowanych do budynku ustugowego;
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sig¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
— 5 m od granicy drogi powiatowej;
— 5 m o granicy drogi osiedlowej klasy lokalnej KDL;
2) powierzchnia sprzedazy w budynkach ustugowo-handlowych nie moze przekroczyé 400 m?;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 50%;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
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5) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy lokalizowaé na terenie dziatki przeznaczonej pod
inwestycje w dostosowaniu do potrzeb jednak nie mniej niz okre§lona w § 4 ust. 5;
6) cechy budynkow ustugowych:
a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym jedna w stromej konstrukcji dachu
i wysokosci do 8 m do kalenicy, bez podpiwniczenia;
b) dachy dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 30°;
c) dopuszcza si¢ kolorystyke o nasyconych barwach, kolorystyka dachow ciemna, od
czerwieni do brazu;
7) ogrodzenia dzialek nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji jako
azurowe, lekkie o wysokosci do 1,5 m, wykluczone ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

§ 13
Tereny zieleni urzadzonej

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP (od 1 ZP do 4 ZP) i ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) taki, naturalna roslinno$¢ bagienna;

b) wody powierzchniowe, oczka wodne;

c) zielen towarzyszaca cickom wodnym;
2) uzupehiajace:

a) aleje spacerowo-rowerowe;

b) obiekty matej architektury;

¢) podziemne sieci infrastruktury technicznej;
. W granicach terenow ZP obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych, w granicach
terendw 1 ZP i 2 ZP takze zadrzewiania.

§ 14

Tereny zieleni izolacyjnej

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI (od 1 ZI do 5 ZI) i ustala
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
zielen niska towarzyszaca cickom wodnym;
2) uzupehiajace:
a) S$ciezki rowerowe i spacerowe z towarzyszacymi terenowymi urzadzeniami rekreacyjnymi;
b) podziemne sieci infrastruktury techniczne;j;
. W granicach terenow ZI obowiazuje zakaz zadrzewiania terenu oraz grodzenia.

§ 15

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem E (1 E i 2 E) i ustala nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe pod stacje transformatorowe;
2) uzupetniajace:
a) lokalizacja miejsca postojowego dla samochodu obstugi i konserwacji urzadzen;
b) zielen izolacyjna ozdobna;
. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 16

Tereny komunikacji drogowej

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;
a) jezdnie;
b) pasy postojowe;
c¢) chodniki;
d) zielen drogowa;
e) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej;
f) S$ciezki rowerowe;
g) oswietlenie uliczne;
2) uzupehiajace:
a) podziemne sieci infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
3) ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 6 m;
2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD (od 1 KDD do 5 KDD) ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej:
a) jezdnie;
b) pasy postojowe;
c) chodniki;
d) $ciezki rowerowe;
e) zielen drogowa;
f) oswietlenie uliczne;
2) uzupehniajace:
a) podziemne sieci infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m, przy czym droga oznaczona
symbolem 5 KDD zakonczona placem manewrowym 20 m x 15 m;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5,5 m;
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW (1 KDW i 2 KDW) i ustala
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drég wewnetrznych:
a) jezdnie;
b) $ciezki rowerowe;
c) ciagi spacerowe;
2) uzupehiajace:
a) podziemne sieci infrastruktury technicznej;
b) obiekty matej architektury;
c) zielen ozdobna rekreacyjna;
d) oswietlenie;
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3) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 7 m;
b) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 4,5 m;

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§17

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN-RM, MN,U, MN,MT — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 5%.
§ 18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radomy$l nad Sanem.
§ 19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Werminski
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